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A OFICIO No. SEDUE 4358/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-042/2015

Pégina 2 de 20

2. En fecha 15-quince de Diciembre del 2014-dos mil catorce, mediante oficio ndmero
1067/2014/DIFR/SEDUE, dentro del expediente administrativo F-075/2014, esta misma Secretaria,
y la Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones, Aprobé el Proyecto Urbanistico y Rasantes
para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario
de Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard Pedregal del Vergel 12,
Etapa, con una superficie total de 29,328.47 metros cuadrados, de la cual 12,376.627 metros
cuadrados son de superficie a desarrollar; siendo importante sefialar que el lote cuenta con una
superficie de 2896.548 metros cuadrados, la cual estd sefialada como area Comercial y de
servicios (Comercio de Barrio), siendo este el drea que nos ocupa en la presente resolucion.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro

del expediente; vy,
\ CONSIDERANDO

I.- Que s@rrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admiti resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos
&IV y W10 fracciones I al XXV, 11, 191 fracciones V y X, 226 fraccién I, 227 fraccién I,
ST a XAV, 281, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones I a VI , 290, 293 fracciones I a V,
3 VIII, 295, 296, 356, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
eon,Articdlos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 31, 37, 44, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del
Reglamepto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4
es ITy 1V, 5 fracciones I a XVI, 8, 9, 10, 11, 12 fracciones I al VI, 13 fraccién I, II, VII, VIII y IX,
ones I, II, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I al III, 17, 18 fraccién I, 20, 26
III, 52, 55, 58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 79 fracciones I al 1v, 80, 81, 82, 99 fracciones Iy
U;.103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones en el
jo icipte-de Monterrey; 27 Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
w@@@;% del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de Planeacién y
gmwwmu diministracion, inciso D), del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.~ *e._

L.~ Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010- -
"2020, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011,
publicado en el periddico oficial del Estado de Nuevo Leén niimero 147 en fecha 18 de Noviembre de 2011,
y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
ontenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la Delegaciéon HUAJUCO -
Distrito Urbano LA ESTANZUELA, donde el predio en cuestién se encuentra en una zona clasificada
como HM-HABITACIONAL UNIFAMILIAR; sin embargo, es importante sefialar que de acuerdo a lo
indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestién ya cuenta con autorizacién de uso de
suelo como (Comercio de Barrio), para una superficie de 2896.548 metros cuadrados”, sefialado dentro
de la etapa de autorizacién del Proyecto Urbanistico y Rasantes para desarrollar un fraccionamiento de
%/ tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario de Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata;
donde considerando lo establecido en el articulo 31 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala lo siguiente: ™ En los predios indicados en el Plan como Comercio de
Barrio, se podran permitir.....los locales comerciales y de servicios agrupados...”; lo cual le genera un
derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, y
en esas circunstancias, al continuar vigentes las licencias mencionadas, también prevalecen los
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Tratandose de cesién, ésta deberd ser destinada para la formacién e areas verdes, equipamiento urbano
publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, éste deberd ser destinado a la
adquisicién de dreas verdes”; ahora bien, con respecto al predio identificado con expediente catastral
51-015-517, el cual cuenta con una Superficie de 29,328.47 metros cuadrados, de la cual la superficie
de terreno por aprobar es de 2896.548 metros cuadrados, resulta el 7% correspondiente a la superficie
por aprobar de 202.758 metros cuadrados, multiplicado por el valor comercial por metro cuadrado,
segun avalué comercial expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado de fecha 4-
cuatro de Mayo del 2015-dos mil quince, que es de $50.00 (Cincuenta pesos 00/100 M. N.) por metro
cuadrado, resultando por lo tanto el pago de la cantidad total de $10,137.90 (diez mil ciento treinta y siete
pesos 90/100 M. N.); mismos que fueron liquidados en fecha 7-siete de Mayo del 2015-dos mil quince, lo

cual se justifica con el recibo oficial emitido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, que avala el pago
por dicha cantidad.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1119.91 metros cuadrados
distribuid n H -un nivel, para 12-doce _.onm_mm no:\_m_‘nmm_mm y de servicios mmﬂcumaom con mam de

ineamientos Urbanisticos, el m_dnc_o wH del Reglamento de Zonificacién y Uso de

xmcm_o def Zc:_n_u_o de Monterrey, sefiala lo siguiente: “ En los predios indicados en el Plan como
,, OOBm_‘Q de Barrio, se podrdn permitir....los locales comerciales y de servicios agrupados,

amc_mzaomm_mm aplicar _om lineamientos c_‘_um:_mgnOm _:m_nmaom para la zona en donde se m:ncmzﬂﬂm:

jliar, mediante oao_o nimero DT 238/2015, de fecha 23-veintitrés de Marzo del 2015-dos mil
emitido por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa lo
“..se deberd dictaminar con los lineamientos urbanisticos correspondientes al de Habitacional
ﬁ.,‘mIS\ Densidad D5, COS de 0.80, CAV DE 0.10...”; Por lo anterior, el proyecto de edificacién
% _‘mm@ “cohr los lineamientos urbanisticos antes citados establecidos por el Plan Parcial de Desarrollo
Arbang S@M%ﬂm:.&_u_m Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, y lo dispuesto por el
nm@e%@m:ﬂo de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, conforme a la superficie-de
terreno por aprobar de 2896.548 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 ANwHw 24 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.39 (1119.91 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (579.30 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.61 (1776.638 metros cuadrados); en cuanto al CAV
(Coeficiente de Area Verde), de 0.10 (289.65 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.15 (437.40 metros cuadrados). Numero de Niveles maximos: 3-Tres, y el proyecto presenta 1-un
nivel, con una altura de 4.34 metros; de lo anterior, es aplicable lo sefialado en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo lo siguiente: “En las
Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT 241/2015, de fecha 24-veinticuatro de Marzo del
2015-dos mil quince, en el cual indica que es factible la altura prevista de 4.34 metros en el drca donde
se desarrollara la actividad de locales comerciales y de servicios agrupados.

-
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gue pretendemos urbanizar, por lo que no cuenta con vedetacion forestal n forma parte de la definicion
juridica de bosque o selva. En virtud de lo anterior, le manifiesto que el predio no requiere de la
Manifestacion de Impacto Ambiental ni tampoco del Estudio Técnico Justificativo, dado los argumentos
antes sefalados...”.

XI.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-078-2015, de fecha 13-trece de Marzo del 2015-dos
mil quince, en el cual, visto el oficio nimero 1321/SPMARN-IA/14 emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccién al medio Ambiente y
Recursos Naturales, de fecha 10-diez de Octubre del 2014-dos mil catorce, donde se comunica al
promovente la autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental la urbanizacién y
construccién de un fraccionamiento habitacional, en un predio con superficie de 29,328.48 metros
cuadrados, a ubicarse en la Avenida la Luz s/n, Colonia Pedregal del Vergel, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; emitiéndose los lineamientos en materia ambiental correspondientes a la
Licencia de Uso de Edificacion y Construccién (obra nueva) para locales comerciales y de servicios
m@_\cquOm en el predio antes citado, identificado con el expediente catastral 51-015-517; mismos que

entro del mxnmamm & PDE-000432- 13, la U__‘mnn_o: de Ecologia, adscrita a mmﬁm mmn_‘mﬂm:P m:\:ﬁ_o
E:mm:.:-& ~Eeofogicos para el Permiso de Desmonte, en dichos lineamientos se le solicita la
compghsacién por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 360-trecientos sesenta &rboles
\ de _m m_@c_m:ﬁm especie: m:n_:o\ m_um:o Palo Blanco y Anacua de 2-dos pulgadas de n__m_jmﬂﬂo de

el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
0*Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en
mx&ﬁ%@ Ie ‘de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VI del citado Reglamento, y
ﬁ@ﬁ@@ @ Jas caracteristicas de la construccién la misma es clasificada como (4 b), que con respecto
M%mnwﬁdé%@gnmao en la calle Avenida La Luz s/n, en el municipio de Monterrey, identificado con el
nimerp, de expediente catastral 51-015- 517, acompafia lo siguiente:

Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Santiago Ricardo Garcia

Gutierrez, con cédula profesional 1831567, del cual se manifiesta como responsable mediante

crito de fecha 4-cuatro de Marzo del 2015-dos mil quince, que se encuentra en autos del

expediente.

» Estudio de Mecanica de Suelos, realizado en fecha 10 de Julio del 2013, por la empresa QUALITY
CONTROLLER LABORATORIOS S DE R.L. DE C.V., firmado por el Ingeniero José David Alvaradejo
Gonzélez, con cédula profesional 4177926.

» Estudio Hidroldgico-Hidraulico, realizado en fecha 2-dos de Marzo del 2015-dos mil quince, por la

empresa Estudios e Ingenierias para la Urbanizacién y construccién, firmado por el M.C.

Ingeniero Juan Francisco Palacios Barrera, con cédula profesional 1886287.

XIV.- Acompafia escrito de fecha 8-ocho de mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Arquitecto Gerardo Antonio Marquez Aguilar, con cédula profesional 4580131, se manifiesta como

-
/
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517, manifiesta lo siguiente: *...me comprometo a contar con un seguro de responsabilidad civil una vez
iniciada la construccién de locales comerciales y de servicios agrupados...”.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (12-DOCE LOCALES), UNICAMENTE LOS SENALADOS EN EL
CONSIDERANDO III DE LA PRESENTE RESOLUCION, para el predio ubicado en la AVENIDA LA
LUZ S/N, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-517, €l cual se
conforma de superficie total de 29,328.47 metros cuadrados, de los cuales Ginicamente 2,896.548
metros cuagdrados son por aprobar, en la cual se desplantard una construccién total de 1119.91 metros

2

cuadradgs de obra gfleva.

. ENprepietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
3%39? Or/todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

. rmw&w_mmmnmo:mm impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan

las contenidas en la documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la
il debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. ”

nexa e integral del acuerdo deberad permanecer en todo momento en un __..g.."_q“.g.wv
. en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el

.“, ,%#%W@M ia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la
. -obra, y estar a disposicién de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido
" | =~ en-el Articulo 26 Fraccién III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
.Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
/dia siguiente clasificacién: Fraccién III.- Mayor de 1000.00 metros cuadrados de
.construccion -03-Tres afos. Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 1119.91
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las
obras de construccidon que se le autorizan.
D. Deberad sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos

EVN aplicables.
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n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre
los del proceso de construccién y los mpc__umﬂmc_mm a domeésticos generados por el personal.

o) No efectuar fogatas. para la preparaciéon de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado. . . . *. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y

Eco o"\,.mv la terminacién de obra (Obra Terminada).

w petar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
‘Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,

limensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

\ido previamente la autorizacién correspondiente.

/h’ﬂ\@\n)ﬂw«
%@m de respetar el uso de edificacion de LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
_meu%ocm (12-DOCE) en el predio en cuestidén, conforme a los usos sefialados en el

A et oo

b

" Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
ligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
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estacionamiento colindantes a la via publica deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1
metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.”

5) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstéculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir ningln tipo de obstdculos moéviles o fijos, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6) Respecto al estacionamiento que resuelve sus maniobras al interior del predio deberd respetar
un ancho en la zona de entrada de 3.56 metros y un ancho en su zona de salida de 5.48 metros,
tal y como lo indica el plano de proyecto presentado. Lo anterior con el fin de proporcionar
espacio suficiente para las maniobras de entrada y salida al estacionamiento.

7) El pasillo de circulacién vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros con el fin de
permitir las maniobras vehiculares de manera funcional. Lo anterior de conformidad con Articulo
65 delR -@_m:\_m:ﬂo de No::n_nmo_o: y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8) o] ocma. / oc:mmao a que la operacién que U_\mmm:ﬁP mm_ como cualquier otro mmq<_n_o

> o<mnﬁo deberd tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
rictivo y preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
ante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador y que
n coordinarse para su respectiva instalacién con la Secretaria de Seguridad Publica y
d, a fin de garantizar la adecuada operacién vial y brindar seguridad para los peatones de
%no::amsﬁm al desarrollo. La Secretaria de mmmc_‘_ama Publica y Vialidad podra solicitar el

. gm%b m%g_msﬂo vial necesario para la correcta operacién del Desarrollo cuando asi lo requiera.
SECRETAR(A DE DESARROLO

ﬁ,du 'Y EC\prepietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural cop oficio
DT/E/073/FEBRERO/2015 de fecha 19-diecinueve de Febrero del 2015-dos mil quince,

itido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, ellcual
ue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

a,

S

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado am zxmm<o
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
,«, disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en

W los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccidn I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II
y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
J,VN Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
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o No se contemplan la construccién de sétanos, ni cortes significativos en el terreno que
representen algln factor de riesgo geoldgico que amerite alguna medida de mitigacion.
o No se recomienda el desplante de la construccién en el horizonte superficial de suelo
humico, ya que corresponden a materiales blandos.

De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:

e Se deberan sequir todas las recomendaciones de los estudios presentados.

o El Predio deberd contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccién, la profundidad de cimentaciéon, el estrato
recomendado, el tipo de cimentacién, la metodologia de excavacién y estabilizacion y las

edidas mmﬂ_\cnﬂc_‘m_mm disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas

Qcm los nm_oc_Om 4 las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio

] berias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser
se " construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen
- mNnos.nm_.:ao de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al
s / sfuerzo cortante.

T A Ucﬂmz.ﬁm el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lfuvias
| Adssorrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
ecuado del predio, agua subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las
idas de seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

ar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro
presente materia organica.

. ﬁm%mmmm_om rellenos que requieran las excavaciones de las cimentaciones, se ‘recomienda el
Nmfm%@mwamﬂm:m_ clasificado como terraplén, compactado por lo menos al 95% de su Peso
oY Efglimétrico Seco me_Bo y en capas de espesor no mayor a 20 cm con m_u_mo:maoS de

e

10 cm. %

e Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al area donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura, esto debido a que el corte se realizara
al limite de la propiedad colindante.

/ e Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en
// el predio durante la etapa de desplante de la cimentacién y colocacion de los rellenos
controlados, evitando Qm:mvo_\ﬂm de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al
subsuelo y erosion del area de desplante.
e En caso de que el predio colinde con el Rio La Silla, se deberan contar con propuestas que
garanticen la estabilidad de los taludes ubicados al margen del Rio.

J. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H74/2015
de fecha 9-nueve de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico
realizado por el M.C. Ingeniero Juan Francisco Palacios Barrera (Cédula 188687), con

-
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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4358/2015
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EXP. ADM. L-042/2015
Pégina 16 de 20

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio LTA-078/2015, de fecha
13-trece de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién.-

1.

2.

3.

E| horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte
y disposiciéon final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en
cualquier ubicacién deberén estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites

\m\wﬁﬂv@ (A) de om.oo\m 18:00 horas.

7

4./ Deberd | gfinimizar Jds emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,

{mites mé&ximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
os vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible
-04T-SEMARNAT-2006.

La /misién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que

-“ deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan

~polvos durante los trayectos.

, .mm& minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la

el sion de polvos.
e R . . . . .z Y4 . e
4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

berd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion
5 e

D
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
“instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

“Peberauilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la

1

v o eigis A H H
Upfano 'EMISiBn de polvos por efecto del movimiento de la tierra.
“ /11, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en

mmmm:ﬂap_ommncﬁomamcm_‘m:no:.nm_.no:c:mmmﬂmBm QmmBo_\z@cmbm:ﬂoUm_\mmsﬂm_\_m
fransmision de ruido y vibraciones al entorno. :

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de, Monterrey
que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina eléctrénica
htp://www.nl.gob.mx/?p=sima  con la finalidad de establecer medidas adicionales ,,m.e las ya
establecidas en esta resoluciéon para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asfi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema

de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
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DIRECCION DE CONTROL URBANO

afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre el suelo natural.

28. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

29. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

30. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

31. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.
32. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
33. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
34. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
de sustancias gue pudieran ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

. / . . .
mmmﬂm_u_mn_m:a?c: sistema de barreras, fosas charolas, canales, etc, con la finalidad de
| rpéteriales/y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de

Hebéra de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

36,408 residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
“final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién
estion Integral de los Residuos.

erd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
erados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vig publica.
era contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que @m:m_\mﬁ.

contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. :

SECRETARIA DE DESARROLLO
uvraanReforgstacion SN

Debera conservar los 8-ocho palo blanco y anacua que estan en el predio y no interfieren.con la
construccién, en caso contrario se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

El permiso de desmonte quedo resuelto bajo el expediente administrativo PDE-432-14, donde
se compenso al vivero municipal la cantidad de 360-trescientos sesenta arboles nativos de
.y 5.0cm de didametro de tronco.

42. En el espacio destinado a area verde, deberé ser arborizado con 02-dos &rboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledén Art. 206 fraccién VI) y
deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arboles), por lo cual debera de arborizar en
total la cantidad de 07-siete drboles de las caracteristicas arriba mencionadas ( de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
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o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente

dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interposita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién

elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. \

OCTAVO: Previo el pago de los dereche$ municipales y demas obligagiones fiscales, correspondientes,
notifiguese personalmente o por conglcto de los |C. vxdamnmao@ ” Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
, %"de Desarrolo Urbano y Ecologia del Municipio de

z\%\ "IZBETH SANCHEZ CASTRO
HE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA '/ft, -

ING. TOMAS DAVID’MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

m\zéﬁxaz

Lo .m\w_m notifico a usted por Bm%oﬁmm_ presente. instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Jirgingg  MNModeg crrc BerEs .
- siendo las V¥ 00U nhoras del dia [ & del mes de ) .n.«‘ & del
LOh 3 ?
EL C. NOTIFICADOR LA _um_uMmOz> CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA. . T e
NOMBRE N6 v Frentince Cenmecing CesoMe nomere. \ndovekon . Gagza Gzac
FIRMA " - . .

s FIRMA ANV BN
NO. DE GAFETE | — O3 A~ Y \

y



